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Presentatie Kopermolen Leiden

Programma

19.30 – 20.20 uur

Presentatie herontwikkeling Kopermolen

Vragen naar aanleiding van de presentatie

20.20 – 20.30 uur  

Pauze

20.30 – 21.30 uur

Vragen, antwoorden, opmerkingen thema groepen

- Woningen

- Winkelcentrum

- Openbare ruimte

Programma



Groen en duurzaam

Duurzaamheid

Energie

Milieu
 - groen
 - water

Leefbaarheid

Zwerfvuilacties

Hart in de wijk

Herkenbare plek

Knooppunt
 - informatie
 - winkelen
 - participatie
 - spinoff

Motor
  - economisch
  - creatief
  - cultureel

Zelfregie

Zelf doen

Gezamenlijk oppakken 
 - met coöperaties

Actief betrokken

Initiatief nemen

Communicatie netwerk

Levensloopbestendig

Wonen

Zorg

Welzijn

Ontmoeten

Veiligheid

Vervoer

Onderwerpen in de  
Merenwijk die u raken…

Presentatie Kopermolen Leiden Wijkvereniging Merenwijk
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??
? ?

?

Rol van  
de gemeente
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Wat wil de gemeente 
bereiken?
- Verbeteren winkelcentrum

- Toevoegen woningen 
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Randvoorwaarden

Financieel  
uitvoerbaar

Goede  
bereikbaarheid

Goede 
architectuur

DuurzaamheidParticipatie

Gemeente Leiden



Van der Vorm Vastgoed

Van der Vorm Vastgoed 

-  Voorstellen

-  Vastgoedbezit

 - Winkelcentrum

 - Appartementencomplex Torenmolen

-  Voor wie doen we het?
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Van der Vorm Vastgoed

Waar liggen mogelijkheden?

1.  Winkelcentrum 
als het hart van 
de wijk

5.  Parkeergebieden 
optimaliseren en 
opwaarderen

2.  Zichtbaarheid 
entrees 
winkelcentrum

3.  Toevoegen van 
licht, lucht en 
ruimte in het 
winkelcentrum

6. Winkelaanbod  
 verbeteren

7.  Woningen 
voor ouderen 
en starters 
toevoegen aan 
de wijk

4.  Betere 
zichtbaarheid en 
verbinding van het 
winkelcentrum 
richting het park
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De Zwarte Hond

Hoe kunnen we  
dit realiseren?
-    Uitgangspunt: huidige situatie 

-  Uitwerken verbetermogelijkheden

-  In eerdere overleggen veel input opgehaald  
 uit de omgeving

-  Waar brengt ons dat nu

-  Waarover willen we verder met u in gesprek,  
 programma van wensen
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De Zwarte Hond

Project-
locatie
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Entrees

De ‘hoofdentree’ wordt het  
minst gebruikt, de entree aan  
de parkzijde juist veel meer. 
De meeste bezoekers uit directe 
omgeving komen te voet of met  
de fiets.

Dagelijkse artikelen Niet-dagelijkse artikelen Leegstand

2011

winkels m2

2011

winkels m2

2016

winkels m2

2016 2016

winkels m2 verkooppunten m2

2011

verkooppunten m2

Bezoekkenmerken en waardering

Verblijfsduur

0-30 minuten

30-60 min

1-2 uur

2-4 uur

meer dan 4 uur

Aankoopmomenten door de week

MA + DI + WO DO + VR ZA ZO

Dagelijkse aankopen Mode & luxe

Winkelaanbod (Bron: Locatus)

VervoermiddelRapportcijfers winkelvoorzieningen

Totaal oordeel

Winkelaanbod

Sfeer en uitstraling

Veiligheid 

Netheid (schoonmaak/onderhoud) 

Parkeermogelijkheden auto

Parkeertarieven auto 

Stallingsmogelijkheden voor de fiets 

Bereikbaarheid per auto 

Bereikbaarheid per openbaar vervoer 

Bereikbaarheid per fiets

Horeca-aanbod

Evenementen 

Faciliteiten bijvoorbeeld wc, wifi, afhaalpunt, bankjes

overige
bezoekersinwoners benchmarktotaal

Voor meer informatie en meer onderzoeksuitkomsten:  www.kso2016.nl© 2017 I&O Research | in opdracht van provincies Noord-Holland, Utrecht, Zuid-Holland en gemeenten en stadsregio's.

Verdeling winkels naar branche

Dagelijkse artikelen

Mode & luxe

Vrije tijd

In en om het huis

Overig

Verdeling m2 naar branche

14 4.574 16 2.457 5 601

14% 8%

15 4.417 20 2.611 1 160

3% 2%
Leegstandspercentage: leegstand / (totale winkelaanbod + leegstand)

7%

17%

30%

47%

5%

7%

22%

65%

6%

26%
31%

37%

5%

31%

63%

Inwoners

13%

40%

45%Overige
bezoekers

7,0

7,0

6,1

7,4

7,0

7,5

9,2

7,7

8,2

7,8

8,7

6,3

5,6

5,3

7,0

7,2

6,0

6,6

6,3

7,0

8,7

7,7

7,8

6,7

8,1

5,2

3,8

4,2

7,0

7,0

6,1

7,3

7,0

7,4

9,2

7,7

8,2

7,8

8,7

6,2

5,5

5,2

7,6

7,3

7,1

7,5

7,4

7,8

8,2

7,3

8,1

7,7

8,5

6,6

6,1

6,1

29%

41%

29%

Inwoners

3%

76%

21%

Overige
bezoekers

Schaal 1:2000
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Interview met bestuur winkeliersvereniging Kopermolen

afval overlast

verbeteren fietsenstalling

verbeteren fietsenstalling

AH logistiek onhandig

kwaliteit in winkelcentrum verhogen

markt weg/verplaatsen

maak open plinten!

entree beter

te weinig parkeerplaatsente weinig parkeerplaatsen

overlast winkelwagens

hart maken in/van
winkelcentrum

onprettig plein
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kan dit water dicht? entreeplein 
maken richting park

gezicht aan park maken

om dit plein meer wonen

Ketelmeerlaan als centrale as
keuze maken: verblijfskwaliteit of bereik-

baarheid?

markt hierheen?

weg! of filmhuis oid 
van maken

TOCHT

verblijven 

belemmeren zicht op park

ooit bedacht als route naar het 
park

ergste logistieke hof

weinig plek voor fiets

lelijke, donkere hoek

Interview met vertegenwoordigers van bestuur wijkvereniging Merenwijk
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Voor de deur parkeren Groene omgeving Waterloop

De Kopermolen heeft een aantal 
bijzondere kwaliteiten..
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Weggestopte entree

Bergpolderplein grauw en ongebruikt

Smalle toegang en ongeorganiseerd fietsparkeren

Gesloten plinten

Gesloten richting het park

Verouderde passages

.. maar ook verbeterpunten.



Basis  
uitgangspunten

Presentatie Kopermolen Leiden

Voorafgaand aan het opstellen van de modellen zijn een aantal  
basis uitgangspunten gedefinieerd. Deze zijn als volgt: 
 
1.   Adres geven aan park

2.  Groene verblijfsruimte maken aan voorzijde      
 winkelcentrum(Ketelmeerplein)

3.  Route Slaaghwijk - park goed maken

4.  Route Rosmolen verbeteren

5.  Entrees duidelijk koppelen aan openbare ruimte

6.  Toe te voegen woningen zijn gestapelde appartementen

7.  Bredere winkelstraat maken

8.  Verblijfsruimte / hart van winkelcentrum maken

9.  Openen plinten 

10.  Implementeren zorgcentrum en bibliotheek

11.  Fietsparkeren clusteren

12.  Expeditiestraat aantrekkelijker maken

De Zwarte Hond
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23 mei: 3 modellen gepresenteerd
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Basismodel   Voorbeelden bebouwing

Uitnodigende entree, Gelderlandplein - AmsterdamPassages en hart winkelcentrum, Kerkelanden - Hilversum

Transparante entree, Kerkelanden - HilversumToren aan park, Spoor Noord Antwerpen
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Basismodel   Voorbeelden openbare ruimte

Parkeren en verblijven, Groene Wig - StadskanaalMarkt onder grote platanen

Gleditsia, grote maar transparante boom in winkelstraatParkeren onder grote platanen
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Basismodel

Schaal 1:2000
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Ketelmeerplein voor
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Ketelmeerplein na
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Entree Ketelmeerplein voor
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Entree Ketelmeerplein na
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Hart winkelcentrum voor
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Hart winkelcentrum na
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Entree Rosmolen voor
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Entree Rosmolen na
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Uitwisselen groen bij park



Aansluiting op park voor
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Aansluiting op park na
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Uitzicht vanuit mogelijke bibliotheek
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Schets-
maquette



Planning

(februari – december)  
Analyse, interviews en opstellen 
ruimtelijke visie. 

Participatie onderdelen van deze fase zijn: 

Februari-november

Overleg met wijkvereniging en winkeliersvereniging.

23 mei

Aftrap tijdens wijkbijeenkomst college B&W  
door presentatie studiemaquettes.

18 september 

Informatiebijeenkomst voor alle wijkbewoners met 
discussie over doelen/uitgangspunten en globale visie.

Oktober-november 

Apart overleg met direct belanghebbende bewoners  
en eigenaren.

Presentatie Kopermolen Leiden

2 0 1 7
Planning  
Opstellen ruimtelijke visie 



Planning

Planning  
Besluitvorming ruimtelijke visie  
en opstellen ruimtelijk plan 

Januari 

Voorstel van college B en W aan de raad 

Februari 

Besluit gemeenteraad over ruimtelijke visie

Maart-december 

Uitwerken van visie naar een ruimtelijk plan

Participatie bij opstellen ruimtelijk plan (vanaf maart): 

Overleg met wijkvereniging en winkeliersvereniging.

Overleg met direct belanghebbende  
bewoners en eigenaren.

Informatiebijeenkomst voor alle wijkbewoners.
   

Presentatie Kopermolen Leiden
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2 0 1 9
Planning  
Opstellen bestemmingsplan 

Participatie onderdelen van deze fase zijn: 

Inspraak over het ruimtelijk plan.

Informatiebijeenkomst voor alle wijkbewoners.
   

Januari – juli 

Inspraak en besluit gemeenteraad over 
ruimtelijk plan

Januari – december 

Opstellen bestemmingsplan



Algemeen

Na de pauze – themasessies

Vragen, antwoorden, op- en aanmerkingen  
tijdens drie themasessies:

Presentatie Kopermolen Leiden

Woningen Winkelcentrum Openbare ruimte



Vragen?

Vragen?
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www.denieuwekopermolen.nl


